BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 411 /BXD-QLN Ha Ngi, ngay 12 thang01 nam 2026
V/v huéng dan vé xac dinh ddi
tuong, diéu kién, tiéu chi vay uu dai
phat trién nha & xa hoi, nha & cho luc
lugng vii trang nhan déan, nha luu tr
cong nhan, cai tao, xay dung lai CC

Kinh guri:
- Uy ban nhan dan cac tinh/thanh phd tryc thudc Trung wong
- Ngan hang Nha nudc Viét Nam
- Cac ngan hang: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong
thon Viét Nam; Ngan hang TMCP Cong thuong Vi¢t Nam;
Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam; Ngan hang TMCP
Pau tu va phat trién Viét Nam; Ngan hang TMCP K§ thuong
Viét Nam; Ngan hang TMCP Quan doi; Ngan hang TMCP Viét
Nam thinh vuong; Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd Ho
Chi Minh; Ngan hang TMCP Tién phong.

Ngay 11/3/2023, Chinh pht ban hanh Nghi quyét s6 33/NQ-CP vé mét sb giai
phap thao g& va thuc day thi truong bat dong san phat trién an toan, lanh manh, bén
vitng (sau ddy goi 12 Nghi quyét s6 33/NQ-CP), theo d6 giao Bo Xay dung: “Phoi
hop véi Ngdn hang Nha nuée Viét Nam trién khai thue hién Chwong trinh tin dung
khodng 120.000 ty dong va cdc géi tin dung cu thé dé cho chii dau tw va nguoi mua
nha cua cdc dw an nha o xd hoi, nha o cong nhan, dy an cai tao, xay dung lai chung
cw cil vay voi ldi sudt wu ddi hon 1di sudt thi truong. Chii tri, phéi hop véi Ngan
hang Nha nudc Viet Nam va cdc bo, nganh, co quan co lién quan xac dinh danh
muc dy dn, doi tuong, diéu kién, tiéu chi duoc thu huong Chuong trinh”.

Ngay 29/11/2025, Vian phong Chinh pha c6 vin ban sé 658/TB-VPCP thong
bao Két luan cua Thu tudng Chinh phi Pham Minh Chinh tai Phién hop thi ba -
Ban Chi dao Trung uong vé chinh sach nha & va thi truong bat dong san, theo do
giao Bo Xay dung: “Phéi hop véi cdc co quan ¢é lién quan nghién ciru rit gon
diéu kién, thit tuc cho vay goi tin dung 145 nghin ty dong theo hwomg: nghién cuu,
lirge b6 diéu kién chi dau tw phdi c6 trong danh muc cdc dy an do UBND cap
tinh c¢éng bo; tang cuong cong tdc hdu kiém, gidm toi da cong tdc tién kiém.”

Thuc hién nhiém vu dugc giao, trén co s& quy dinh phap luat vé nha &, phap
luat Vé thi diém mat sb co ché, chinh sach dic thi phét trién nha & xa hoi, Nghi
quyet 50 33/NQ-CP, két luan ctia Thu tuéng Chinh phu, Bé Xay dung hudng dan
vé dbi tuong, diéu kién dugc vay vu dai phat trién nha ¢ xa hoi, nha & cho luc
lugng vi trang nhan dan, nha luu trd cong nhan trong khu cong nghiép, cai tao,
xay dung lai chung cu, ap dung dbi voi Chuong trinh tin dung theo Nghi quyét s6
33/NQ-CP ngay 11/3/2023 cua Chinh phu, cu thé nhu sau:



1. Pham vi ap dung

Huéng dan tai van ban nay ap dung ddi véi cac khoan vay thudc Chuong trinh
tin dung theo Nghi quyét s6 33/NQ-CP ngay 11/3/2023 ctia Chinh phu.

Céac noi dung lién quan dén hoat dong cho vay cua té chtc tin dung dbi voi
khach hang (nguyén tic cho vay, thoi gian trién khai, 13i sut cho vay trong thoi
gian wu dii) dugc thuc hién theo hudng dan ciia Ngan hang Nha nudc Viét Nam
vé trién khai chuong trinh cho vay nha & xa hoi, nha & céng nhén, cai tao, xay
dung lai chung cu va cic van ban c¢6 lién quan.

2. Poi twong

2.1. Béi v6i d6i tugng ca nhan

(1) Trudng hop mua nha & xa hoi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 77 Luat Nha
& nam 2023, theo d6 d6i tuong duge vay von la cac d6i tuong quy dinh tai
cac khoan 1, 4, 5, 6,7, 8,9 va 10 Diéu 76 ctia Luat Nha 6.

(2) Truong hop mua nha & lyc lugng vii trang nhén dan theo quy dinh tai
Piéu 103 Luat Nha & nim 2023, theo do, d6i twong duogc vay vén 1a ddi tugng
quy dinh tai khoan 7 Piéu 76 Luat Nha 6.

(3) Trudng hop 1a ddi trong dugc b tri tai dinh cw mua nha & trong dy an cai
tao, xay dung lai nha chung cu theo phép luat vé nha 6, quy dinh tai diém d khoan
1 Diéu 48 Luat Nha ¢.

2.2. Doi véi doi twong la té chire, doanh nghiép 13 chu dau tu dy an dau
tu xay dung nha & theo phap luat vé nha &, phap luat vé thi diém mot sé co ché,
chinh sach ddc thu phat trién nha & x3 héi, bao gém:

(1) Chi dau tu dy 4n dau tu xay duyng nha & xa hoi (bao gom: du an dau tu
x4y dyng nha & xa hoi doc 1ap, nha ¢ x4 hoi trén quy dat ¢ trong du an dau tu
xady dung nha ¢ thuong mai);

(2) Chui dau tu dy an dau tu xay dung nha & cho luc luong vii trang nhan dan;

(3) Chu dau tu du 4n dau tu xdy dung nha luu tra cong nhan trong khu cong
nghiép;

(4) Chi dau tu dy 4n cai tao, xay dung lai chung cu.

3. Piéu Kién, tiéu chi

Ngoai viéc dam bao cac diéu kién vay vén theo quy dinh phép luat vé hoat
dong cho vay cua to chire tin dung ddi vdi khach hang thi d6i twong duoc vay
chuong trinh tin dung 120.000 ty ddng theo Nghi quyét s6 33/NQ-CP dong thoi
phai dap ng cac diéu kién, tiéu chi sau:

3.1. Péi véi doi twong la cd nhén

(1) Pdi véi ddi tuong mua nha & xa hoi, nha & cho lyc lugng vii trang nhan
dan phai c6 hop déng mua nha & xi hoi, nha & cho lyc luong vil trang nhan dan
v6i chil dau tu theo quy dinh phap luat vé nha 6.

(2) béi voi d6i tuong duge bd tri tai dinh cu trong du an cai tao, xay dung lai
nha chung cu thi phai c6 hop dong mua ban nha & tai dinh cu theo quy dinh phap
luat vé nha 6.



3.2. Poi vdi doi twong la Chii ddu tw duw dn

Chu dau tu du an phai dam bao cac diéu kién sau:

(1) Poi véi chu dau tu du an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi, nha & cho luc
lugng vii trang nhan dan, nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép:

- B3 dugc co quan ¢ thim quyén chap thuan chi truong dau tu, chap thuan
dau tu, hodc chip thuin chu truong dong tu dong thoi giao chu dau tu hodc c6
van ban phap ly tuong duong theo quy dinh phap luét;

- Pa duoc lya chon 1a chi dau tu dy an theo phap luat vé nha & hodc giao chu
dau tu, chap thuan chi truong dong tu dong thoi giao chu dau tu theo phap luat
vé thi diém mot sd co ché, chinh sach dic thu phat trién nha & x3 hdi.

(2) Béi véi chit dau tu du an cai tao, xay dung lai chung cu:

- D3 c6 chép thuin chu treong ddu tu cia co quan nha nudc co thim quyén
theo quy dinh cua phép luat;

- Pa duoc lva chon 1a cha dau tu dy 4n theo phap luat vé nha &.

(3) Viéc cong khai du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi, nha & cho luc luong
vii trang nhan dan, nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép, cdi tao, xay dung
lai chung cu thyc hién theo phap luat vé nha 6.

Céc to chure tin dung tham gia Chuong trinh tin dung theo Nghi quyét sb
33/NQ-CP ngay 11/3/2023 cta Chinh phu can cir cac van ban phap 1y cua dy an,
kiém tra, ra soat cac diéu kién dé thuc hién cho vay.

Trong qué trinh thuc hién, néu phat sinh cac kho khan, vudng mac lién quan
dén viéc xac dinh dbi tuong, diéu kién, tiéu chi duoc thu huong Chuong trinh, dé
nghi cac dja phuong va td chtrc, c4 nhan co lién quan kip thoi phan anh vé Bo Xay
dung dé hudng dan trién khai, thuc hién theo thAm quyén.

Vin ban nay thay thé vin bin s6 1699/BXD-QLN ngay 23/4/2024 ciia B
Xay duwng vé vi¢c hwéng dén vé xdc dinh danh muc dw dn, déi twong, diéu ki¢n,
tiéu chi vay wu ddi phdt trién nha & xa héi, nha ¢ céng nhan, cdi tao, xdy dung
lai chung cu.

Trén day 1a huéng din ctia Bo X4y dung vé xac dinh dbi tuong, diéu kién,
tiéu chi vay uu dii phat trién nha ¢ xa hoi, nha & cho lyc luong vil trang nhan dén,
nha luu tra cong nhan trong KCN, cai tao, xay dung lai chung cu thue hién chuong
trinh tin dung 120.000 ty dong theo Nghi quyét s6 33/N Q-CP ngay 11/3/2023 cua
Chinh phu. pé nghi cac co quan, don vi nghién ciru, trién khai thue hién./.

Noi nhdn: %/

- Nhu trén;

- Thu tuéng CP (dé b/c);

- Céc Pho Thu tuéng CP (dé b/c);

- BT Tran Hong Minh (dé b/c);

- S& XD cac tinh, TP truc thudc TW (dé p/h);
- Hiép hoi BPS Viét Nam (dé p/h);

- Luu: VT, QLN (3b).
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Nguyen Van Sinh
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